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ГЕНЕРАЛЬНЫЙ  ПЛАН

ЗОНИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ШАТОЙСКОГО РАЙОНА ЧЕЧЕНСКОЙ РЕСПУБЛИКИ
Том 1. Положения 

о территориальном планировании

Часть 1. Текстовая часть
МК-39 – ПЗ

2010 г.
Состав проекта.

Часть 1. Утверждаемая часть проекта генерального плана.

1) Основные положения о территориальном планировании (текстовой материал);

2) Схемы территориального планирования (картографический материал):

1. Сводная схема (основной чертеж) М 1:10 000.

2. Схема функциональных зон М 1:10 000.

3. Схема административных границ М 1:10 000.

4. Схема ограничений использования территорий М 1:10 000.

5. Схема границ территорий и земель М 1:10 000.

6. Схема развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения М 1:10 000.

7. Схема развития объектов транспортной инфраструктуры М 1:10000.

8. Схема развития иных объектов, включая объекты социального обслуживания М 1:10 000.

Часть 2. Материалы по обоснованию проекта генерального плана.

1) Описание обоснований проекта генерального плана;

2) Схемы по обоснованию проекта генерального плана:

1. Схема комплексной оценки территории поселения М 1:10 000;

2. Схема предложений по территориальному планированию М 1:10 000.

ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

ЗОНИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ Шатойского РАЙОНА ЧЕЧЕНСКОЙ РЕСПУБЛИКИ
1. Цели и задачи территориального планирования
Целью разработки генерального плана Зонинского сельского поселения – как документа территориального планирования муниципального образования является определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учёта интересов граждан и их объединений.

Градостроительная деятельность в соответствии с  генеральным планом обеспечит безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничит негативное воздействие хозяйственной и другой деятельности на окружающую среду и обеспечит охрану и рациональное использование природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий сельского поселения и устанавливает перечень основных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.
Исходя из этого, основными задачами, решаемыми при разработке генерального плана Зонинского сельского поселения являются следующие:

· анализ внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития сельского поселения;

·  ориентации на внутренние ресурсы, а также на современный природный, экономический и социальный потенциалы;

· формирование социальной и транспортной инфраструктуры поселения, обеспечивающей максимум удобств для проживания и трудовой деятельности населения;

· повышение устойчивости природно-экологического каркаса.

Выполнен анализ существующего положения, с учётом всех планировочных ограничений, определены отличительные особенности населённого пункта – с. Зоны, уникальность места его расположения, проведена оценка их потенциальных возможностей для развития, выявлены направления и территории развития различных функциональных зон – селитебных, промышленных, рекреационных, выполнены расчёты перспективной численности населения, объёмов строительства и реконструкции. Определены пути совершенствования транспортной и инженерно-технической инфраструктур поселения, возможности улучшения экологического состояния, а также первоочередные мероприятия реализации основных положений генерального плана.

Генеральный план Зонинского сельского поселения Шатойского района содержит следующие положения, которые включают в себя цели и задачи территориального планирования: 

· установлены зоны различного функционального назначения и ограничения на их использование;

· даны предложения:

- по установлению границ сельского поселения;

- по установлению границ объектов градостроительной деятельности особого регулирования;

- по выделению территорий резерва для развития поселения;

· приняты решения по совершенствованию и развитию планировочной структуры;

· установлены:

- параметры развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной, социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием региональной и межселенной инфраструктур;


- границы территорий объектов культурного наследия и границы зон с особыми условиями использования территорий;
· предусмотрены меры:

- по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного  и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне;

- по сохранению объектов историко-культурного и природного наследия;

- по улучшению экологической обстановки;

· разработаны первоочередные градостроительные мероприятия по реализации генерального плана, включая предложения по перечню объектов градостроительной деятельности, требующих разработки первоочередной градостроительной документации.

Генеральным планом определены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком II периода реализации – 20 лет, первоочередные мероприятия на расчетный срок I периода реализации - 10 лет, а также намечены направления перспективного развития поселения на период 35-40 лет.

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, 

последовательность их выполнения
В Зонинском сельском поселении сформировался один населенный пункт -  село Зоны – являющееся административным центром сельского поселения. Согласно принятым решениям, все населённые пункты поселения получают развитие, укрепляются транспортные связи между ними, упорядочиваются границы сложившихся функциональных зон.

Развитие населенных пунктов сельского поселения предусматривает два основных вида градостроительной деятельности: совершенствование пространственной организации ранее застроенных территорий и освоение новых площадок, пригодных для строительства. 

Генеральным планом учтены все сложившиеся планировочные структуры и даны предложения по их оптимизации и дальнейшему формированию, определены направления и территории перспективного развития населенных пунктов. Проектом определены основные направления территориального развития населенного пункта. 
Село Зоны получит наибольшее увеличение по площади, предусмотренное, в основном, на землях  сельскохозяйственного назначения, севернее и южнее от существующей застройки. Таким образом, площадь села увеличится до 57.8 га (т.е. на 18.2 га). 

Новые  жилые структуры будут формироваться в развитие существующих кварталов усадебной застройки, а также образуя самостоятельную планировочную композицию. Вся застройка предполагается комплексной, с одновременным строительством объектов социальной и культурно-бытовой сферы. В проектируемой жилой застройке формируется развитая рекреационная зона, включающая озелененные парковые территории со спортивными и детскими площадками, а также объекты культурно-бытового обслуживания. Также объекты социальной инфраструктуры проектируются в существующих кварталах на свободных территориях. Севернее существующей застройки села предусматривается строительство баз отдыха и пионерского лагеря
Для развития промышленных и коммунально-складских зон выделяются участки за пределами населенного пункта при учете соблюдения нормативных разрывов до селитебной территории, с формированием санитарно-защитных зон. Такие территории выбраны южнее села Зоны.

Также в проекте обозначены участки для перспективного размещения очистных сооружений.
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